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Targy: Vélasz az egyszer(i bejelentéssel kapcsolatos legutobbi médositasokkal kapcsolatban
feltett kérdésekre

Tisztelt Ugyvéd Ur!

Megkaptam az egyszerti bejelentés meglévs épiiletekre torténd kiterjesztésével Osszefiiggs,
legutobbi torvénymoédositdssal kapcsolatos kérdéseit. Megérkezett tajékoztatasa az Index
oldalan megjelent, a kérdéssel 6sszefiiggs cikkrél is.

A cikk kapcsan tajékoztatom, hogy az épitésiigyi jogszabaly-modositasoknak 6 célja a
biirokraciacsokkentés, az épitkezés, a lakdshoz jutds megkdnnyitése tgy, hogy az épitészeti
mindség javuljon. Az egységes szemléletet kivets, tobb lépcsés jogszabaly-alkotasi folyamat a
lakossagi épitkezés egyszerGisitésére, a résztvevs épittets, épitész és kivitelezé tiszta
viszonyrendszere egyértelmiisitésére kivant tekintettel lenni.

Az épitésiigyi teriiletre megjelSlt kormdnyzati cél és feladat teljesiilését jol példazza a 2016,
januar 1 6ta folyamatosan névekvé, 6sszesen tbb mint 16.200 db egyszerti bejelentés. Ennek
eredményeképpen 2016-ban az egyszerii bejelentéssel kézel kétszeresével tsbb épitkezés
kezd6dott, mint egy évvel kordbban. Ebben a kézérdekli és széles kihatdst munkéban
mindenki segitokész véleményét, javaslatit szivesen fogadjuk. Amennyiben célok
maradéktalan elérése érdekében, igy az egyszertisités kiszélesitése, a mitiszaki szempontok
pontositasa, a tervezéi szerepkér erdsitése, az épitett és a természetes kornyezet védelme miatt
szitkséges a korrekcio, médosités, azokat minden esetben meg fogjuk tenni.

Tajékozatom, hogy a jobbitas igénye megjelenik a hozzank érkezé szamos kérdés, javaslat
formajaban. Az On altal eljuttatott kérdésekre adott valaszokat levelem mellékleteként
csatolom és tekintettel a témat 6vez6 érdeklddésre azokat kiilén is megjelentetjiik az e-épités
(www.e-epites.hu) korményzati portalon.

Levelében javasolt jogszabaly-modositdssal nem értiink egyet, mert ugyanazon épitési
tevékenységre egymassal parhuzamosan egyszerii bejelentési és engedélyezési eljaras lehetoveé
tétele kérdésben a Kormany és az Orszaggytilés dontott az egyszerti bejelentés irdnyaba.
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Jelezziik, hogy az Alkotmanybirésag 60/1992 (XIL 17.) AB szamu hatdrozata alapjan a
kérdéssel kapcsolatos vélaszban foglaltak nem tekinthetsk a joggyakorlat alakitdsra irdnyulé
vagy egyedi {igy eldontésére alkalmas allasfoglalasnak, az csak a jogszabalyok tartalmara
vonatkozo6 tajékoztatasként értelmezhet, amely az egyedi iigyben eljaré hatésagot, illetve egy
esetleges jogvita esetén az eljaré6 birésagot nem kéti.

”

Budapest, 2017. maércius ,, 94
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Melléklet

2.1. Kérdés

Hogyan torténik egy épitési engedely alapjin felépitett, 300 m? alatti Gsszes hasznos alapteriiletii
lakoépiilet haszndlatbavétele?

A hasznalatbavétel ugyantgy torténik, mint eddig az épitési engedély alapjan épitett
épiileteknél tortént. A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (R1) 39.§-a hatirozza meg a
hasznalatbavételi engedély, az 54.§-a hasznélatbavétel tudomasulvételi eljaras szabalyait. Ezek
értelmében az engedélyhez kotott épitési tevékenységgel megépiilt épiiletek esetén vagy
hasznalatbavételi engedélyt vagy hasznalatbavétel tudomasulvételét kell kérelmezni. Az
epitési engedélyben az épitési tevékenység feltételei is meghatérozasra keriilnek, amelyek
kozott szerepel, hogy az elkésziilt épiilet hasznalatbavételi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
vehet6 haszndlatba. Tehat az az épiilet, amelyet hasznalatba kivannak venni épitési
engedélyhez kotott tevékenységgel épiilt fel, annak hasznalatbavételénél is e tényt lehet csak
figyelembe venni. Az egyszerti bejelentésre vonatkozé szabélyok erre az esetkorre nem
alkalmazhaték. o

2.2. Kérdés

Kell-e az épitési engedély alapjdn létesitett lakéé’piilei vagy bovités alapjin kiadott hatosdgi
bizonyitvdnyért igazgatdsi szolgdltatdsi dijat fizetni.

Az el6z6 kérdésre adott vélasz alapjan a kérdés nem értelmezhets, ezekre az épiiletekre nem
hatosagi bizonyitvanyt kell kérni.

2.3. Kérdés
Jogerds épitési engedély alapjin épiild épiileteknél a médositdshoz sziikséges-e engedély?

Igen. A 2.1. pontban foglaltakb6l kévetkezik, hogy a joger6s épitési engedély birtokaban épiils
lakoépiiletnél, az Rl-ben meghatirozott engedélykoteles eltérésekhez médositott épitési
engedély kell kérni. AR

2.4. Kérdés
A folyamatban 1év6 épitési engedélyezési eljdhiéék esetén mi a teendd?

FeltehetSen a kérdés azokra az esetekre vonatkozik, amik mar az egyszer(i bejelentés hatalya
ala tartoznak. Ezeknél az épittet6 kérheti az épitési engedélyezési eljaras megsziintetését, vagy
a hatosag hataskére hidnyaban azt megsziinteti.

2.5. Kérdés

A lakoépiilet és a mellett elhelyezkedd gardzs tetGszerkezetének cseréje egyszerii bejelentés alapjin
torténik?

1357 Budapest, Pf.: 6.



4

Amennyiben a garazs a lakoépiilettel egybeépitett és a tetdszerkezet cseréje nem jar bévitéssel,
sem engedély, sem bejelentés nem kell. Ha b6vitéssel is jar a csere, akkor 300 m?2 6sszes hasznos
alapteriiletig bejelentés alapjan végezhets.

2.6. Kérdés

Mi a kévetkezménye annak, ha valaki 1ijabb bejelentés nélkiil tér el a kivitelezési dokumentdciétdl (azon
esetekben, amikor kitelezd maradt a médositott dokumenticié feltoltése)? Esetleg eldszor megcsindlja,
utdna tilti fel a dokumentdciot?

Feltételezve, hogy a médositas utan sem lesz nagyobb az dsszes hasznos alapteriilet 300 m2-nél,
a moédositas elvégzése el6tt a vonatkozé kivitelezési dokumentacié munkarészt az e-épitési
naploba eseti bejegyzés mellett fel kell tolteni, ha a médositas az épiilet alaprajzi méretét,
beépitési magassdgét, a lakasok, 6néllé rendeltetési egységek szaméat vagy az épiilet telken
beliili elhelyezkedését érinti. Nem kell tjabb bejelentést, vagy bejelentés valtozast tenni.
Amennyiben a kivitelezési tevékenységet a bejelentéstsl eltéréen kivanjak folytatni ezt a
szandékot az eltéré megvaltsitas kezd6 napjat megel6z6 napon, a véltozast bemutaté tartalma
kivitelezési dokumentci6 e-épitési napl6ba torténé feltoltéssel, eseti bejegyzéssel egyidejtileg
kell megtenni. Ellenkez6 esetben a kivitelezési tevékenység szabélytalannak min6siil és az
épitésfeliigyeleti hat6sag a jogszabalyban rogzitett intézkedéseket megteszi.

2.7. Kérdés

A kivitelezd kiteles ellendrizni, hogy az egyszeril bejelentés hatdlya ald esd épitések esetében az egyszerii
bejelentés megtortént? Ez azt jelenti, hogy & is birsigolhato, ha egyszerii bejelentés nélkil végzi a
tevékenységet?

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (R2) 12. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja értelmében
véllalkoz6 kivitelez6 egyszert bejelentés ala tartoz6 épitési tevékenységet csak akkor végezhet,
ha a bejelentés megtortént. Az egyszerti bejelentés az e-épitési naplé készenlétbe helyezésével
valésul meg, ami megel6zi az e-fénaplé megnyitdsat, vagyis vallalkozé kivitelez6 a
munkateriiletet csak ez utan veheti 4t és kezdheti meg a munkat. Igy a vonatkozo kovetelmény
automatikusan teljestil.

Abban az esetben, ha vallalkozé kivitelezé az egyszerti bejelentés alé tartozé épiileten épitési
napl6 hianyaban dolgozik, ugy tevékenysége jogszertitlen. A 238/2005. (X. 25.) Korm. rendelet
(R3) szerint a kivitelezére birsag szabhat6 ki, melynek mértékét az R3 1. melléklete hatsrozza
meg.

2.8 Kérdés

A kivitelezési kodex szerint Kivitelezési dokumentdicié alapjin végezhetd az az épitési tevékenység - ide
értve az épitési engedélyhez nem kitott épitési tevékenységet-, amely esetében az épiilet rendezett
terepszint felett legaldbb két épitményszintet tartalmaz, valamint pinceszint esetén a pince padlévonala a
rendezett tereptdl szdmitva legfeljebb 1,5 méter mélyen van és a felszini teher legfeliebb 2,0 kN/m?
(191/2009. Korm. rendelet 22.§ (1) bek. bc) pont). Hogyan kell értelmezni az épitési tevékenység és az
épiilet viszonyit?



Az épiilet és az épitési tevékenység viszonyit, ertelemszertien ugy kell tekinteni, hogy a
tevékenység soran a leirt feltételeknek megfelel§ szerkezet valosul meg, vagy ilyen
jellemzdkkel biré meglévé szerkezetet kozvetleniil érint.

A két épitményszint akkor lehet csak érintett, ha két épitményszint épil. Ha meglévs két
épitményszintli épiiletben folyik az épitési- tevékenység, akkor az érintett szerkezeti rész
paramétereit kell vizsgélni, pl. 54 métert, vagy azt meghalad6é t4dmaszkozi fédémen
tartoszerkezeti jellemz6t érint6 munka folyik. Ugyanennek a fsdémnek a festése - amennyiben
az nem tizvédelm@ rendeltetésii -, nem érinti a f6démet, mert nem hat a tartészerkezeti
jellemzGire.

2.9. Kérdeés

Zartsorti, vagy ikres beépitésii épiiletek esetében mikor érinti az épitési munka a csatlakozo épitmény
alapozdsit vagy tartdszerkezetét? Ki dllapitja meg, kinek a felelgssége?

Az egyszerli bejelentés tervezésénél kotelezéen alkalmazni kell a MEK-MMK kézés
szabalyzatat. Ez el6irja, hogy foghijbeépités — ebbe tartozik a zartsort és az ikres beépités is -,
kotelez6 a tartoszerkezeti kivitelezési dokumentéci6. A nem egyszerii bejelentés esetén az ilyen
munkdk épitési engedély koteles korben maradtak. FEnnek keretében a tartdszerkezeti
tervezének vizsgalni kell, hogy a tervezett tevékenység a csatlakozé épiiletre, annak
alapozasara milyen hatassal van. Ennek meghatarozasa szakértelmet kivan, igy a felel6s
tervezd feladata és feleléssége e kérdések tisztazasa.

2.10. Kérdés
Az épitésfeliigyeleti hatdsag milyen késziiltségi fok esetén dllithatja ki a hatésdgi bizonyitvinyt?

A hat6sagi bizonyitvany kiadasaval azt igazoljak, hogy az épiilet az egyszerti bejelentéskor
feltsltott tervek és kivitelezési dokumentacié szerint elkésziilt. Frrél az e-€pitési napléban a
tervez6i miivezets és a felel6s miiszaki vezet6 is nyilatkozik. A 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet (R4) 6.§ (3) c) pontnak megfeleléen meg kell adni az e-épitési naplé szamat. Az e-
épitési napl6t és annak val6sag tartalmét az épitésfeliigyelet ellenérzi, a hat6sagi bizonyitvanyt
ennek fiiggvényében adja ki.

2.11. Kérdés

Bévitésnek mindsiil-e, ha az épitmény barmely szerkezetének térfogatot noveld dtalakitisdt valdsitjuk
meg?

Nem feltétlentil. A 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) fogalom meghatéarozasa szerint -
«~17. Bovités: olyan épitési tevékenység, amely az épitmény térfogatdt noveli.”. Ebb6l adédéan nem az
a feltétel, hogy valamelyik szerkezet térfogata nsvekedjen, hanem az egész épiileté. Egy bels6
falat lehet vastagabbra cserélni, attél az még nem bGvités. Nem bévités az sem, ha az épiilet
tet6szerkezete ugy valtozik, hogy egyik részének térfogata nagyobb lesz, de a masik részének
kisebb és az Gsszesitett térfogat nem névekszik.

2.12. Kérdés
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Az egyszeril bejelentés alapjin felépild épiileteknél mi garantdlja a vdltozds ingatlan nyflodntartdsi
dtvezetését és az energetikai taniisitodny feltoltését az OENY-be?

A valtozasi vazrajz az ingatlan nyilvantartasi atvezetéséhez nem keriil feltSltésre az OENY-be.
A 1997. evi CXLL torvény 27.§ (3) szerint , Az ingatlan tulajdonosa, az dllam tulajdonosi jogait
gyakorlo szerv vagy a vagyonkezeld, illetdleg a haszndlé a wvdltozds bekdvetkezésétdl, illetdleg a
tudomdsszerzéstol szamitott harminc napon beliil kiteles bejelenteni az ingatlaniigyi hatdsdignak

b) a nyilvintartds targydt képezd épiilet, épitmény Iétesitését, illetve lebontdsdt.”, vagyis a valtozas
bejelentése a hatésagnak tulajdonos feladata.

Hasonl6 a helyzet az energetikai tantsitvanynal is. A hatésagi bizonyitvany megkéréséhez
nem kell csatolni a tantsitvanyt. A 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 3.§ (2) bekezdése szerint,

,Uj épiilet épitése esetén a tanusitvdny elkészittetésérdl az épittetd gondoskodik, a haszndlatbavételi
engedélyre vagy a haszndlatbavétel tudomdsulvételére irdnyuld kérelem bemyijtisit megeldzden, illetve
az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz6l6 torvényben meghatirozott egyszerii bejelentéshez
kotott épitési tevékenység esetén a megualosuldst igazold hatdsdgi bizonyitviny irdnti kérelem
benyijtdsdit megeldzden.”,

vagyis az energetikai tantsitvany elkészitésének kotelezettsége az épitteté feladata és
felel6ssége.



